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 Санкт-Петербург
 2013 г.

 1. Общие требования

1.1. Заказчик: Открытое акционерное общество (ОАО) «Санкт-Петербургский центр доступного жилья».
1.2. Предмет договора: Оказание услуг по осуществлению обязательного аудита бухгалтерской (финансовой) отчетности Открытого акционерного общества 
«Санкт-Петербургский центр доступного жилья» за период с 01 января 2013 года по 
31 декабря 2013 года.
1.3. Место оказания услуг: 190000, Санкт-Петербург, Вознесенский пр-кт, д. 3-5.
1.4. Срок оказания услуг: максимальный срок – 39 календарных дней, 
минимальный срок – 29 календарных дней. 
1.5. Начальная (максимальная) цена договора: 469 404,00 руб. (с учетом НДС).
1.6. Источник финансирования расходов: собственные средства ОАО «СПб ЦДЖ».
1.7. Условия и порядок оплаты оказанных услуг: по факту оказания услуг, после подписания акта сдачи-приёмки оказанных услуг, авансирование не предусмотрено. Оплата производится безналичным расчетом в течение 10 дней после подписания акта сдачи-приёмки оказанных услуг на основании счёта, представленного Исполнителем.

2. Сведения об организации, подлежащей аудиту
2.1.Основная информация об организации:

	1
	Организационно-правовая  форма
	Открытое акционерное общество

	2
	Сведения об учредителях
	субъект Российской Федерации - город федерального значения Санкт-Петербург, в лице КУГИ Санкт-Петербурга

	3
	Уставный капитал
	разделен на  491 160 обыкновенных именных акций, номинальной стоимостью 10 000 (десять тысяч) рублей каждая и составляет 4 911 600 000 (четыре миллиарда девятьсот одиннадцать миллионов шестьсот тысяч) рублей 

	4
	Создание организации
	Образовано в результате реорганизации путем слияния ОАО «Городской центр – доступное жилье» и ОАО «Санкт-Петербургское ипотечное агентство»

	5
	Как давно функционирует

	Более 5 лет

	6
	Наличие зависимых и дочерних предприятий
	 нет

	7
	Общее количество обособленных структурных подразделений, включая филиалы и представительства 
	Обособленные подразделения, не имеющие отдельный баланс, расположены по адресу: 
Санкт-Петербург, пер. Гривцова, д.4,
Санкт-Петербург, Вознесенский пр., д.7 

	8
	Общее количество работников

	163 чел.

	9
	Виды деятельности организации
	Реализация целевой программы Санкт-Петербурга «Молодежи – доступное жилье», в том числе:
- строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов жилого фонда;
- приобретение объектов городского жилого фонда;
- реализация объектов жилого фонда участникам целевой программы.

Развитие системы ипотечного кредитования в Санкт-Петербурге:
- услуги физическим лицам по получению ипотечного кредита; 
- рефинансирование и обслуживание ипотечных кредитов с использованием закладных, а также услуги по обращению взыскания на заложенное имущество в судах;
- реализация заложенного имущества.

	10
	Форма бухгалтерского учета
	машинно-ориентированная комбинированная с использованием 1С.Бухгалтерия 8.2, 1С.Зарплата и Управление персоналом, электронных баз по учету реализованных квартир участникам целевых жилищных программ, закладных и платежей по ним

	11
	Общее количество работников бухгалтерии
	4 чел.

	12
	Наличие отдела внутреннего аудита

	В наличии

	13
	Режим налогообложения

	Обычный

	14
	Уплачиваемые налоги
	Налог на прибыль, НДС, налог на имущество организаций, НДФЛ, страховые взносы, страховые взносы на обязательное социальное страхование от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний


2.2. Денежные средства
	1
	Объем операций по рублевой кассе 
	От 10 до 30 в месяц

	2
	Наличие валютной кассы
	Отсутствует

	3
	Объем операций по расчетному счету
	От 2 до 31 в месяц по всем имеющимся счетам

	4
	Ориентировочное количество операций в одной выписке
	От 10 до 250

	5
	Объем операций по валютному счету
	Валютные счета отсутствуют



2.3. Имущество и товарно-материальные ценности
	1
	Количество основных средств (инвентарных объектов) на балансе
	973

	2
	Количество номенклатурных позиций готовой продукции \ товаров \ финансовых вложений \ товары отгруженные
	109 \ 45 \ 1320 \ 2050

	3
	Ведение экспортно-импортных (таможенных) операций
	Экспортно-импортные операции не ведутся.




2.4. Отчетные показатели Заказчика по состоянию на 30.06.13 г. представлены в приложении № 1 к тому 3
- «Бухгалтерский баланс» Форма №1.
- «Отчет о финансовых результатах» Форма №2.
Аудит финансовой (бухгалтерской) отчетности Заказчика проводится ежегодно

3. Основные технические требования к услугам, являющимся предметом торгов

3.1. Цели и задачи оказания услуг: 
Целью обязательного аудита является выражение мнения аудитора о достоверности финансовой (бухгалтерской) отчетности Открытого акционерного общества 
«Санкт-Петербургский центр  доступного жилья» за 2013 год и соответствии порядка ведения бухгалтерского учёта законодательству Российской Федерации за период с 01 января 2013 года по 31 декабря 2013 года.
Настоящее Техническое задание определяет состав задач и подзадач, поставленных перед  аудитором и необходимых для выполнения аудитором в процессе осуществления обязательного аудита.

3.2. Содержание оказываемых услуг:
Услуги по проведению аудиторской проверки (аудита) бухгалтерского учета и бухгалтерской (финансовой) отчетности за 2013 год Открытого акционерного общества «Санкт-Петербургский центр  доступного жилья» должны осуществляться в один этап. 

3.3. Задачи и подзадачи аудита финансовой (бухгалтерской) отчетности Открытого акционерного общества «Санкт-Петербургский центр  доступного жилья» за 2013 год
Задачи и подзадачи аудита финансовой (бухгалтерской) отчетности Открытого акционерного общества «Санкт-Петербургский центр  доступного жилья» за 2013 год (далее по тексту - Общества), представлены в таблице 1.
Таблица 1
	№ п/п
	Наименование задачи
	№ п/п
	Наименование подзадачи
	Последовательность решения задачи

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Аудит учредительных документов Общества
	
	
	1. Проверить соответствие устава  Агентства законодательству;
2. Проверить наличие контракта с  руководителем Агентства и  соответствие содержания контракта действующему законодательству.

	2
	Аудит внеоборотных активов
	2.1
	Аудит основных средств
 (01,02 и др.)
	Проверить и подтвердить:
1. Правильность  оформления материалов инвентаризации основных средств и отражения результатов инвентаризации в учете;
2. Наличие  и  сохранность основных средств;
3. Правильность начисления амортизации;
4. Правильность определения балансовой стоимости основных средств;
5. Правильность отражения в учете операций поступления, внутреннего перемещения и выбытия основных средств.

	
	
	2.2
	Аудит нематериальных активов (НМА)
 (04,05 и др.)
	Проверить и подтвердить:
1. Правильность  оформления материалов инвентаризации НМА и отражения результатов инвентаризации в учете;
2. Правильность синтетического и аналитического учета НМА.

	
	
	2.3
	Аудит незавершенного производства
 (08 и др.)
	Проверить и подтвердить:
1. Правильность  оформления материалов инвентаризации незавершенного строительства и отр*ажения результатов инвентаризации в учете;
2. Правильность определения балансовой стоимости незавершенного строительства;
3. Правильность синтетического и аналитического учета незавершенного строительства.

	3
	Аудит производственных запасов (10 и др.)
	
	
	Проверить и подтвердить:
1. Правильность  оформления материалов инвентаризации производственных запасов и отражения результатов инвентаризации в учете;
2. Правильность определения и списания на издержки стоимости израсходованных МПЗ;
3. Правильность синтетического и аналитического учета МПЗ;
Соответствие используемых Агентством способов оценки по отдельным группам ТМЦ при их выбытии способам, предусмотренным в учетной политикой.

	4
	Аудит затрат на производство (20,26 и др.)
	4.1
	Аудит затрат для целей бухгалтерского учета
	Проверка и подтверждение достоверности отчетных данных о фактической себестоимости продукции (работ, услуг).

	
	
	4.2
	Аудит расходов для целей налогообложения
	Проверить и подтвердить:
1. Правильность  исчисления материальных расходов, предусмотренных ст. 254 НК РФ;
2. Правильность  исчисления расходов на оплату труда, предусмотренных ст. 255 НК РФ;
3. Правильность  формирования состава амортизируемого имущества и определения его первоначальной стоимости в соответствии со ст. 256 и 257 НК РФ;
4. Правильность включения амортизируемого имущества в состав амортизационных групп в соответствии со ст. 258 НК РФ и Постановлением Правительства РФ от 01.01.02 № 1;
5. Правильность расчета сумм амортизации в соответствии со ст. 259 НК РФ;
6. Правильность включения в состав затрат аудируемого периода расходов на ремонт основных средств в соответствии со ст. 260 НК РФ;
7. Правильность списания на себестоимость прочих расходов, связанных с производством и (или) реализацией (ст.264 и 265 НК РФ); 
8. Правильность определения расходов при реализации товаров и имущества (ст.268 НК РФ);
9. Правильность отнесения процентов по долговым обязательствам к расходам (ст. 269 НК РФ)
10. Правильность определения расходов, не учитываемых в целях налогообложения (ст. 270 НК РФ).
11. Правильность определения расходов при уступке (переуступке) права требования (ст. 279 НК РФ).

	
	
	4.3
	Аудит расходов будущих периодов

	

	5
	Аудит готовой продукции и товаров (41,43,44,45 и др.)
	5.1
	Аудит товаров
	Проверить и подтвердить:
1. Правильность оформления материалов инвентаризации товаров и отражения результатов инвентаризации в учете
2.   Правильность отражения операций на счетах бухгалтерского учета.


	
	
	5.2
	Аудит готовой продукции
	1.     Правильность формирования себестоимости готовой продукции


	
	
	5.3
	Аудит расходов на продажу

	

	
	
	5.4
	Аудит товаров отгруженных

	

	6
	Аудит денежных средств (50,52,55,57,58
 и др.)
	6.1
	Аудит операций по расчетным счетам
	

	
	
	6.2
	Аудит операций по денежным документам
	

	
	
	6.3
	Аудит операций по специальным счетам
	

	
	
	6.4
	Аудит денежных средств в пути

	

	
	
	6.5
	Аудит финансовых вложений
	1. Проверить и подтвердить правильность оформления материалов инвентаризации финансовых вложений и отражения результатов инвентаризации в учете;
2. Изучить состав финансовых вложений по данным первичных документов и учетных регистров;
3. Оценить систему внутреннего контроля и бухгалтерского учета финансовых вложений;
4. Определить рентабельность финансовых вложений;
5. Проверить правильность отражения в учете операций с финансовыми вложениями;
6. Подтвердить достоверность начисления, поступления и отражения в учете доходов по операциям с финансовыми вложениями.

	7
	Аудит расчетов
	7.1
	Аудит расчетов с поставщиками и подрядчиками, покупателями и заказчиками, дебиторами и кредиторами
 (60,62,76 и др.)
	1. Проверить и подтвердить полноту и правильность проведения инвентаризационных расчетов с дебиторами и кредиторами и отражения результатов в учете;
2. Проверить и подтвердить правильность оформления первичных документов по приобретению ТМЦ и получению услуг с целью подтверждения обоснованности возникновения кредиторской задолженности;
3. Подтвердить своевременность погашения и правильность отражения на счетах бухгалтерского учета кредиторской задолженности;
4. Проверить правильность оформления первичных документов по поставке товаров и оказанию услуг с целью подтверждения обоснованности возникновения дебиторской задолженности;
5. Подтвердить своевременность погашения и правильность отражения на счетах бухгалтерского учета дебиторской задолженности.
6. Проверить правильность оформления и отражения на счетах бухгалтерского учета расчетов с дочерними (зависимыми) предприятиями.

	
	
	7.2
	Аудит резервов по сомнительным долгам (63)
	

	
	
	7.3
	Аудит расчетов по кредитам и займам
 (66 и др.)
	1. Проверить правильность оформления и отражения на счетах бухгалтерского учета  операций по получению и возврату займов, полученных у других организаций.

	
	
	7.4
	Аудит расчетов с бюджетом
(68 и др.)
	Проверить:
1. Правильность определения налогооблагаемой базы по отдельным, наиболее важным налогам;
2. Правильность применения налоговых ставок;
3. Правомерность применения льгот при расчете и уплате налогов;
4. Правильность начисления, полноту и своевременность перечисления налоговых платежей, правильность составления налоговой отчетности.

	
	
	7.5
	Аудит расчетов по оплате труда и страховым взносам
(69,70,73 и др.)
	

	
	
	7.6
	Аудит расчетов с подотчетными лицами (71 и др.)
	

	
	
	7.7
	Аудит расчетов с учредителями 
(75 и др.)
	

	8
	Аудит капитала
	8.1
	Аудит уставного капитала 
(80 и др.)
	

	
	
	8.2
	Аудит резервного капитала
 (82 и др.)
	

	
	
	8.3
	Аудит добавочного капитала 
(83 и др.)
	

	
	
	8.4
	Аудит нераспределенной прибыли (непокрытого убытка) (84 и др.)
	

	
	
	8.5
	Аудит целевого финансирования 
(86 и др.)
	

	9
	Аудит формирования финансовых результатов и распределения прибыли 
(90,91,99 и др.)
	
	
	1. Установить правильность определения и отражения в учете прибыли (убытков) от продаж товаров, продукции, работ, услуг;
2. Проанализировать правильность учета прочих доходов и расходов;
3. Оценить правильность и обоснованность распределения чистой прибыли.

	10
	Аудит забалансовых счетов
	10.1
	Арендованные основные средства (001)

	

	
	
	10.2
	ТМЦ, принятые на ответственное хранение (002)
	

	
	
	10.3
	Списание в убыток задолженности неплатежеспособных дебиторов (007)
	

	
	
	10.4
	Обеспечение обязательств и платежей полученные (008)
	

	
	
	10.5
	НМА, полученные в пользование (012)
	

	11
	Проверка соответствия бухгалтерской отчетности требованиям действующего законодательства
	
	
	1. Проверить состав и содержание форм бухгалтерской отчетности, увязку ее показателей;
2. Выразить мнение о достоверности показателей отчетности во всех существенных отношениях;
3. Проверить правильность оценки статей отчетности;
4. Предложить внести (при необходимости) изменения в отчетность на основе оценки количественного влияния на ее показатели существенных отклонений, выявленных в процессе аудита.



3.4. Оформление результатов аудита
Результаты проведенного аудита финансовой (бухгалтерской) отчетности представляются Исполнителем в виде аудиторского заключения, оформленного в соответствии с ФСАД1/2010 «Аудиторское заключение о бухгалтерской (финансовой) отчетности и формирования мнения о ее достоверности, а также аудиторского отчета (на бумажном и электронном носителях), содержащего информацию о решении каждой из задач и подзадач раздела 2 настоящего Типового технического задания с обоснованными выводами и предложениями по каждой задаче и подзадаче. 
3.5. Форма представления результатов
[bookmark: _GoBack]По результатам выполнения настоящего технического задания Исполнитель подготавливает:
-    отчет «письменная информация исполнительному органу», предоставляется в бумажном виде в 1 (одном) экземпляре;
- аудиторское заключение (в случае невозможности выдать заключение, предусмотренный аудиторскими стандартами документ),  представляется в бумажном виде в 2 (двух) экземплярах, а также в  электронном виде в 1 (одном) экз.

4. Требования, предъявляемые к Исполнителю
4.1. Исполнитель обязан оказать услуги строго в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2008 г.  № 307-ФЗ «Об аудиторской деятельности», приказом Министерства финансов РФ от 20.04.2010 г. № 46н «Об утверждении федеральных стандартов аудиторской деятельности» и другими федеральными законами и иными нормативными правовыми актами по проведению аудиторской деятельности.
4.2. Порядок, способы и методы проведения аудита определяются Исполнителем самостоятельно в соответствии с установленными правилами (стандартами) аудиторской деятельности (федеральными, внутренними).
4.3. Приёмы и методы проведения аудита, которые Исполнитель планирует применять в ходе исполнения условий договора, должны быть представлены в форме «Сведения о качестве услуг и иные предложения об условиях исполнения договора» (приложение № 3 к тому 2), которая будет являться составной частью заявки на участие в конкурсе.
4.4. Исполнитель должен предусмотреть качественное оказание услуг собственными силами в полном объеме в соответствии с требованиями настоящего Технического задания. 
4.5. При планировании сроков оказания услуг Исполнителю необходимо учесть возможное изменение обстоятельств или неожиданные результаты, полученные в ходе выполнения аудиторских процедур. 
4.6. Исполнителю необходимо принять все меры к уменьшению возникновения риска существенного искажения бухгалтерской отчетности.

Приложения к тому 3 – отчетные показатели: 

1. Форма № 1  «Бухгалтерский баланс»;
2. Форма № 2  «Отчет о финансовых результатах». 


2

